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Ablauf heutiger Abend

19.30 — 19.35 Uhr Begriissung

19.35 - 19.50 Uhr Input Siedlungsentwicklung nach innen

19.50 — 20.00 Uhr Ideen/Mdglichkeiten zum Generationenwohnen

20.00 - 20.30 Uhr Wohnprofile der Gemeinden
20.30 — 21.00 Uhr Fragen und Antworten

21.00 — 21.05 Uhr Abschluss und Verabschiedung

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»

Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préattigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft.

W. Bar, Prasident der Region

G. Fromm, Geschaftsleiter Region
Amt fur Raumentwicklung Kt. GR

Zimraum / Stratcraft
Fideris, Furna, Jenaz
Diskussion im Plenum

W. Bar, Prasident der Region
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Raumplanungs-
gesetz als histori-
Lo et 8 sche Chance

Gemeinsam stellen sich der SIA, der Mieterinnen-
und Mieterverband, Pro Natura, der
Tourismusverband, Umweltschitzer, Jager und der

07-02-2013

Bauernverband hinter das revidierte
Raumplanungsgesetz.

Kanton Graubinden ARE




Modellvorhaben Region Prattigau / Davos

Labor 1: Generationenwohnen etablieren

Inputreferat 8. Juni 2021

Isabell Bucher, Kreisplanerin
Markus Peng, Kreisleiter Kreis Ost
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Gesetzgebung & Vorgaben vom Bund

Am 1. Mai 2014 setze der Bundesrat die revidierte
Bundesgesetzgebung Uber Raumplanung in Kraft:

RPG

Raumplanungs-
gesetz

RPV

Raumplanungs-
verordnung

|

Gesetzes- und Verordnungstexte

Auszug Uber Anderungen

Siedlungsentwicklung gegen
innen

Wohn- und Arbeitsgebiete an
Orten planen, die angemessen
mit OV erschlossen sind

Mehrwertabgabe
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Auftrag Bund an die Kantone aufgrund Annahme
RPG 1

Blick auf den Kanton Graubinden:

* Anpassung kantonaler Richtplan in den Bereichen Raumordnungspolitik
(Kapitel 2) und Siedlung (Kapitel 5)

ohne Richtplan mit Richtplan

Ziele und Leitsitze
? fiir die Zukunft
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* Anpassung Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubtnden (KRG)
(neu hinzugekommen: Baulandmobilisierung und Ausgleich
planungsbedingter Vor- und Nachteile sog. Mehrwertabgabe)
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Auftrag Kanton Graubuinden an die Gemeinden

Uberprifung Ubersicht tiber den Stand der Uberbauung, Erschliessung und
Baureife (UEB) sowie zu den Nutzungsreserven (NR) — Stand UEB & NR

« Ausarbeitung kommunales rdumliches Leitbild (KRL)

« Totalrevision der Ortsplanung

Stand Digitalisierung
UEB und NR
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Ubersicht Stand UEB und NR > WMZ = Wohn-, Misch- und

Zentrumszone
. - - Decken einen Grossteil der
Kategorien nach Kapazitatsreserven Bauzonenflache fiir die

Einwohner und Beschéftigten ab

Uberpriifung WMZ

[ ] Uverdimensionierte wmz

[ ] knapp dimensionierte Wz

[ | ricntig dimensionierte WMz

[ | ereinigte Ortsplanung im Bereich WMz

0
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s Kilometer Kartenherstellung: ARE Graubinden
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Ubersicht Stand UEB und NR

Kategorien nach Kapazitatsreserven

Uberpriifung WMZ

- Uberdimensionierte WMZ

[ | knapp dimensionierte WMz
[ ] Ricntig dimensionierte WMz
[ ] Bereinigte Ortsplanung im Bereich Wz
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Auftrage an die Gemeinden

_ Auftrag Ortsplanung Anforderungen betr. Umfang
WMZ

Massnahmen zur Verdichtung
und Baulandmobilisierung in
rechtskraftiger WMZ ergreifen.

Massnahmen zur Verdichtung
und Baulandmobilisierung in
rechtskraftiger WMZ ergreifen.

Auszonungsflachen bezeichnen
und Planungszone erlassen.
Massnahmen zur
Baulandmobilisierung in
rechtskraftiger WMZ ergreifen.

Erweitern der WMZ-Flache bei
Bedarf moglich
(Einzonungskriterien
beriicksichtigen).

WMZ-Flache stabil halten.

WMZ-Verlagerungen
innerkommunal maglich.

WMZ-Flache im erforderlichen
Mass reduzieren.

WMZ-Verlagerungen
innerkommunal moglich.

Kanton Graubiinden
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Baulandmobillisierung

Massnahmen Beispiele

» Folgeplanungspflicht (Quartierplan,
Arealplan)

« Landumlegung und Erschliessung

» Sicherstellung der Baulandverflig-
barkeit = Uberbauungsfrist und
befristete Einzonung

,/' J
/

Verdichtung / Arealplan

.,.\ >
\

Freiwillige Auszonung

| Aufzonung

Kanton Graubiinden
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Voraussetzungen fur Stallumnutzungen
iInnerhalb und ausserhalb der Bauzone

Innerhalb der Bauzone
— Zustandigkeit bei der Gemeinde

— Umnutzung in Wohnen maoglich, sofern keine anderen Interessen
entgegenstehen (z.B. Schutz); in Zweitwohnungsgemeinden nur mit
"Erstwohnungsauflage" (Fiders, Furna)

— Umnutzung in Zweitwohnung in Zweitwohnungsgemeinden nur nach
Zweitwohnungsgesetzgebung mdglich (Fideris, Furna)

Ausserhalb Bauzone
— Umnutzung in Lagerraum nach Ausnahmetatbestand Art. 24a RPG

— Vollstandige Zweckanderung geschitzter Gebaude nach Ausnahmetatbestand
Art. 24d RPG und Zweitwohnungsgesetzgebung
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Besten Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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Wohnraumentwicklung in den Gemeinden
Optionen flr die Siedlungsentwicklung nach innen

Bauland- und Nutzungsreserven aktivieren Siedlungsmodell weiterentwickeln
» Option 1: Baulandreserven nicht ausschopfen « Konservieren

« Option 2: Baulticken flllen  Auffillen

« Option 3: Bestand umnutzen * Neu interpretieren

Option 4. Bestand erganzen

Option 5: Bestand ersetzen Wohnungsangebot erweitern
« Auf Bekanntes und Bewahrtes setzen (EFH)

* Neue Wohnformen ermdglichen (Mietwohnungen und
Stockwerkeigentum)

« Angebote flr bestimmte Zielgruppen schaffen
(Einheimische Senioren, junge Familien etc.)

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 22.03.2021 15



Neue Wohnformen fur einheimische Senioren
Wie mochten Personen im Alter 65+ wohnen?

Einschatzung zukiinftiger privater Wohnmaglichkeiten durch Personen im Alter 65+

(2018)

Frage: «\Welche Wohnmdglichkeiten kénnten Sie sich in Zukunft flir sich vorstellen.
Ich meine, was kame flr Sie da alles in Betracht (einmal abgesehen von den Kosten)?

Wie konnten Sie wohnen?»

zukiinftige Wohnmaéglichkeiten CH

In einem Haus, in dem die Nachbarn eine gute Nachbarschaft pflegen. 67%
In einem Haus mit verschiedenen Generationen. 54%
In einem Haus, in der man eine Ansprechperson hat, wenn man Hilfe 31%
braucht (Alterswohnung).

In einer kleineren Wohnung. 25%
In einem Haus, in dem die Bewohner fiir das Haus verantwortlich sind 24%
(Hausgemeinschaft).

In einer ruhigeren Wohnung. 19%
In einem Haus, in dem nur dltere Menschen leben. 12%
In einer Wohnung, in der noch andere Leute leben (Wohngemeinschaft). 10%
In einer grésseren Wohnung. 10%

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préattigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft.
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Neue Wohnformen flar einheimische Senioren
Mindestens ein Drittel der Prattigauer 70plus wirde nochmals umziehen

Ganz generell: Wie bereit sind Sie, nochmals umzuziehen,
abgesehen von einem Umzug in ein Alters-/Pflegeheim?

45 (17,72%) —, 81 (31,89%)

@ |ch bin generell bereit

@ Ich bin nicht bereit
Weiss nicht / KA.

128 (50.39%) —/

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 22.03.2021 17



Neue Wohnformen flar einheimische Senioren
Einheimische Senioren kommen auch aus Nachbargemeinden oder der Region

Welchen Wohnort konnen Sie sich zum Wohnen vorstellen?

43 (12,25%) —,

59
(16.81%) ™

@ Jetzige Wohngemeinde
Nachbargemeinde
¢ Gemeinden in der Region

@ Ausserhalb der Region
37 (10,54%) —

212 (60.4%)

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft.
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Neue Wohnformen fur einheimische Senioren

Umzugswillige Senioren bevorzugen tberdurchschnittlich oft Miete und Genossenschaften

Welche Wohnformen kommen fir Sie in Frage?

2 (4%) —

25 (20%) —._
_— 43 (34.4%)

@Eigentum
& Miete

{Genossenschaft

|'

52 (41,6%) —

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft.

Weiss nicht / KA.
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Neue Wohnformen fur einheimische Senioren
Die Halfte wirde in kleinere oder grossere Mehrfamilienhauser ziehen

Welche Wohntypen kénnen Sie sich zum Wohnen vorstellen?

6 (4,03%) —

16 (10,74%
(10,74%) — — 32(21,48%)

@EFH
28

(18,79%)

@ In Haus mit max. 4 Whg

20
(13,42%) Weiss nicht / KA.

A7 (31,54%) —

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft.

(@ Einlegerwhg. im eigenen H.__.

¢ In Haus mit mehr als 4 Woh._.

0 In einem Haus von Zweitw .
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Neue Wohnformen flr einheimische Senioren
Gefragt sind vor allem moderne Wohnungen

Welche Wohnungstypen kdnnen Sie sich zum Wohnen vorstellen?

3

7 (4,73%) [EQGS%} |

— 54 (36,49%)

42
(28.38%)

@ Hindernisfreie Wohnung
O Alterswhg. ohne Service
© Alterswhg. mit Service
@ Pilegewohnung

& Nichts davon

Weiss nicht / KA.

L— 38 (25,68%)

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft.
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Beispiele flur Generationenwohnen
Formen von Generationenwohnen

Im selben Haushalt Im Haus oder in der Nachbarschaft

» Mehrgenerationenhaushalt (z.B. Grosseltern, Eltern, « Mieter / Eigenttiimer unterschiedlichen Alters mit guter
Grosskinder) Nachbarschaft

» Generationengemischte Wohngemeinschaft * Mieter / Eigentiimer unterschiedlichen Alters mit

« Vermittelte intergenerationale Wohngemeinschatft gemeinsamen Aktivitaten

(z.B. Wohnen fir Hilfe)

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 22.03.2021 22



Beispiele fur Generationenwohnen im Haus oder in der Nachbarschaft
Privateigentimer: 2 individuelle Wohnungen im ehemaligen Einfamilienhaus

Nach dem
Umbau.
Aus dem
ehemaligen 5
7-Zimmer-Haus @ @W
sind zwei
4 5-Zimmer- L D

Wohnungen

, B BT I lment PZXTTE mit individuel-
lem Zugang \
Weiterbauen Und pr/vatem

Wohneigentum
im Alter

Snees {0 I Aussenraum
entstanden.
s P =
el

0
[ ] 9 Vor dem Umbau_.

GRAFIKEN MARIETTE BEYELER

Mariette Beyeler, 2010: «Weiterbauen»



Beispiele fur Generationenwohnen im Haus oder in der Nachbarschaft
Hausgemeinschaft Buel in Gsteigwiler BE: 7 Mietwohnungen, gemeinsam genutzte Raume

Mehrfamilienhaus mit 7 2.5- bis 3.5-Zimmer Wohnungen

» gemeinschaftlich genutzte Gastezimmer

grosser Gemeinschaftsraum mit Kiiche und Terrasse

Lift vom Keller bis ins Dachgeschoss

schwellenlose Zugange in alle Raume

Pizzaofen und Feuerplatz im Garten

Hochbeete und Pflanzblatz

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 22.03.2021 24



Beispiele fur Generationenwohnen im Haus oder in der Nachbarschaft
HiBi 22 in Bulach ZH: 11 Eigentumswohnungen und ein Gemeinschaftsraum

» Das Projekt richtet sich an Menschen, insbesondere
solche in der 2. Lebenshalfte, die ihre private
Wohnsituation nachbarschaftlich und kooperativ
gestalten wollen.

« Die Wohnungen werden im Stockwerkeigentum zu
fairen Preisen verkauft.

« Zur Ergédnzung und Erweiterung der privaten
Wohnflache werden folgende Raume erstellt:
— grosser multifunktionaler Raum (Gemeinschaftsraum)
— Gastezimmer
— Werkstatt

e

« Dazu steht ein naturnaher Garten fir die
gemeinschatftliche Nutzung zur Verfligung.

 Die Hausverwaltung geschieht soweit moglich und
sinnvoll gemeinschatftlich.

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
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Beispiele fur Generationenwohnen im Haus oder in der Nachbarschaft
Genossenschaft Pumera in Almens GR: 3 Gebaude mit 25 Wohnungen

» Modellhafte Dorferweiterung in enger Korrespondenz
zum intakten, teilweise geschitzten Dorfkern

» Nachhaltigkeit, Einfachheit verbunden mit hoher
Qualitat: Nicht die grésstmdgliche Bequemlichkeit oder
das technisch Machbare ist das Ziel, sondern das
Notwendige flr eine gute Lebensqualitat — «Gentgend
ist besser!»

« Raume mit ausgewogenem Verhaltnis von grosser
Privatheit und gut funktionierenden Begegnungszonen

« «Zweckfreie Raume»: Unterschiedlich exponierte
Lauben, deren Zweck nicht definiert ist. Als erweiterter
Wohnraum individuell nutzbar.

 Verdichtetes Bauen zwecks Erhaltung von
Freihalteflachen

» Barrierefreie Wohnungen

Modellvorhaben «Wohnraumstrategie fiir Senioren und andere Neustarter»
Ein gemeinsames Projekt der Regionen Albula und Préttigau / Davos. Umgesetzt von Zimraum und Stratcraft. 22.03.2021 26
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